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1 Przedmiot opracowania 

Ekspertyzę opracowano na zlecenie Inwestora planowanej inwestycji zadania 

inwestycyjnego p.n.: PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY KLATKI SCHODOWEJ 

ORAZ INSTALACJI HYDRANTOWEJ I ELEKT. BUDYNKU MIESZKALNEGO 

WIELORODZINNEGO W RAMACH DOSTOSOWANIA DO ZGODNOŚCI Z 

WYMAGANIAMI BEZPIECZEŃSTWA POŻAROWEGO ZLOKALIZOWANEGO PRZY 

ULICY JÓZEFIŃSKIEJ, DZ. NR 104/2, 105/4 OBR. 13, PODGÓRZE W KRAKOWIE 

 

Podstawowym celem opracowania ekspertyzy jest ocena możliwości przebudowy 

istniejącej struktury budowalnej do przewidywanego programu użytkowego. 

Ogólne założenia dotyczące projektowanego programu użytkowego uzyskano  

od zespołu architektów opracowujących koncepcję projektowe. 

Zakres opracowania obejmuje ocenę stanu technicznego konstrukcji murowych: ścian i 

stropów. Podano również zalecenia dotyczące dostosowania budynku do nowej funkcji. 

2 Podstawa opracowania 

[1] Zlecenie Inwestora. 

[2] Udostępniona przez Inwestora dokumentacja archiwalna budynku. 

[3] Wyniki kilkukrotnych przeglądów budynku. 

[4] Dokumentacja fotograficzna. 

[5] Indywidualna dokumentacja techniczna. 

[6] Informacje uzyskane od architekta. 

[7] Koncepcja przebudowy budynku. 

[8] Aktualnie obowiązujące normy. 

[9] Literatura techniczna. 
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3 Ogólny opis budynku 

4 Ocena stanu technicznego 

Podstawowym źródłem informacji stanowiących podstawę niemniejsze opinii były wyniki 

oględzin budynku. Przeprowadzono szczegółowy przegląd elementów konstrukcji 

obiektu. Ocena stanu technicznego budynku została przeprowadzona pod katem 

bezpieczeństwa konstrukcji z uwagi na planowaną przebudowę. Ocenę stanu 

technicznego wykonano w odniesieniu do: 

 konstrukcji ścian zewnętrznych i wewnętrznych, 

 konstrukcji stropów, 

 klatek schodowych. 

4.1 Kryteria oceny stanu technicznego elementów obiektu budowlanego 

Ustala się pięciostopniową skalę oceny stanu technicznego – od 5 do 1: 

Tabela 4.1  

Stan techniczny Zużycie 

elementu [%] 

Opis 

5 - stan 

techniczny dobry 

0-15 element obiektu (konstrukcja, wykończenie, 

wyposażenie, instalacje) jest dobrze utrzymany, 

konserwowany i nie wykazuje widocznego 

zużycia i uszkodzeń. Cechy i Właściwości 

wbudowanych materiałów i urządzeń 

odpowiadają wymogom norm i przepisów. 

Ewentualne wskazanie do wykonania drobnych 

napraw i prac konserwacyjnych w określonym 

zakresie. 

4 - stan 

techniczny 

zadowalający 

16-30 element obiektu (konstrukcja, wykończenie, 

wyposażenie, instalacje) utrzymywany jest 

należycie. Celowym jest wykonanie prac 

konserwacyjnych lub Napraw bieżących, w 

niewielkim zakresie, polegających na remoncie 

wytypowanych elementów obiektu budowlanego, 

który ma na celu zapobieganie skutkom zużycia 

tych elementów i utrzymanie obiektu 

budowlanego we właściwym stanie technicznym.
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3 - stan 

techniczny średni 

31-50 w elementach obiektu (konstrukcja, wykończenie, 

wyposażenie, instalacje) występują niewielkie 

uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu użytkowania. Wymagane jest 

wykonanie naprawy bieżącej wytypowanych 

elementów w większym zakresie lub (oraz) 

naprawy głównej czyli remontu polegającego na 

wymianie co najmniej jednego elementu obiektu 

budowlanego. 

2 - stan 

techniczny 

nieodpowiedni 

51-70 występują znaczne ubytki, które mogą zagrażać 

bezpieczeństwu użytkowania. Cechy i własności 

wbudowanych materiałów i urządzeń utraciły 

swoje pierwotne właściwości. Wymagane jest 

wykonanie remontu kapitalnego czyli remontu 

polegającego na wymianie wielu elementów 

obiektu budowlanego. 

1 - stan 

techniczny zły 

>70 w elementach obiektu (konstrukcja, wykończenie, 

wyposażenie, instalacje) występują tak duże 

zniszczenia i/lub ubytki, że nie pozwalają na 

dalsze bezpieczne użytkowanie obiektu. 

Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego 

o bardzo dużym rozmiarze lub rozebranie 

obiektu. 

 

4.2 Ocena stanu sprawności technicznej elementów obiektu 

Tabela 4.2 

L.p. Element Opis stwierdzonych usterek lub uszkodzeń 

S
ta

n 

te
ch

ni
cz

ny
  

1.  Ściany 

konstrukcyjne 

Ściany konstrukcyjne budynku z uwagi na swoją 

grubość i technologię wykonania kwalifikują się do 

utrzymania w obiekcie i poddaniu ich zabiegom 

remontowym i wzmacniającym przy adaptacji 

3 
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obiektu. W kondygnacji przyziemia ze względu na 

brak hydroizolacji występuje wysoki stan 

zawilgocenia. Zaleca się wykonanie zabezpieczenia 

przeciwwilgociowego w postaci izolacji poziomowej 

i pionowej budynku. 

2.  Stropy Stan techniczny stropów ocenia się jako dobry.  4 

3.  Klatka 

schodowa 

Kamienne biegi schodowe znajdują się w dobrym 

stanie technicznym. Nie wskazują zagrożenia 

bezpieczeństwa użytkowania.  

 

4 

5 Wnioski 

Na podstawie przeprowadzonej oceny stanu technicznego budynku stwierdzono, że 

przedmiotowy obiekt znajduje się w dobrym stanie technicznym. 

6 Zalecenia dotyczące adaptacji 

Na wszystkich etapach prac adaptacyjno-budowalnych należy zapewnić 

bezpieczeństwo robót. W szczególności dotyczy to stateczności ścian murowych,  

w których mogą występować ukryte wady konstrukcyjne lub materiałowe.  

Ze względu na brak wzrostu obciążeń w stosunku do już istniejących obciążeń nie 

zachodzi konieczność wzmacniania lub przebudowy istniejących fundamentów. 

 

 

 

Opracował: 

 

mgr inż. Zbigniew Dusza 

Gdów, 2016-06-09 
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7 Kopie uprawnień i wpisów do Izby 
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